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Propos introductif dans le cadre de la procédure de modification simplifiée n°3 du PLUi du territoire de 

l’ancienne Communauté de Communes de la Haye du Puits : 
 
Par arrêté, en date du 15 novembre 2021, Monsieur le Président de la Communauté de Communes Côte Ouest 
Centre Manche a prescrit la procédure de modification simplifiée n° 3 du PLUi du territoire de l’ancienne 
Communauté de Communes de la Haye du Puits. 
Le projet de modification simplifiée a été notifié le 10 décembre 2021 au Préfet, aux Personnes Publiques 
Associées (PPA), ainsi qu’à la commune de La Haye. À l’issue de cette consultation, 4 d’entre eux y ont répondu. 
La Chambre de Métiers et de l’Artisanat de Normandie, le Comité Régional Conchyliculture Normandie/Mer du 
Nord et l’Institut National de l’Origine et de la Qualité ont adressé un avis favorable. Quant au dernier, le Syndicat 
Mixte du SCoT du Pays de Coutances ne s’est pas prononcé, au regard de contraintes calendaires qui les 
contraints. 
 
Le conseil communautaire a défini par délibération, en date du 27 janvier 2022, les modalités de la mise à 
disposition du public du dossier de modification simplifiée n°3. 
Le présent dossier de modification simplifiée a été mis à disposition du public du lundi 14 février 2022 au vendredi 
18 mars 2022 en mairie de La Haye et au siège de la communauté de communes. 
A l’issue de la mise à disposition du public, le bilan de celle-ci est présenté en conseil communautaire qui en 
délibérera, et adoptera le projet de modification simplifiée n° 3 du PLUi du territoire de l’ancienne Communauté 
de Communes de la Haye du Puits, éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des observations 
du public. 
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DOCUMENTS 0 : 
 
0.1 Délibération autorisant le Président à prendre l’arrêté de prescription de la 

modification simplifiée n°3 du PLUi du territoire de l’ancienne Communauté de 
communes de La Haye-du-Puits 
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0.2 Arrêté du Président prescrivant la modification simplifiée n°3 du PLUi du territoire de 
l’ancienne Communauté de Communes de La Haye du Puits 
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0.3 Délibération définissant les modalités de mise à disposition de la modification 
simplifiée n° 3 du PLUi du territoire de l’ancienne Communauté de communes de La Haye-
du-Puits 
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0.4 Délibération approuvant la modification simplifiée n°3 du PLUi du territoire de 
l’ancienne communauté de communes de La Haye du Puits 
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DOCUMENT 1 : 
1.1 Projet de modification simplifiée n° 3 du PLUi du territoire de l’ancienne Communauté 
de Communes de La Haye du Puits 

 
1- Objet  

 
La présente modification simplifiée envisagée du plan local d’urbanisme intercommunal a pour objet de 
régulariser une erreur matérielle commise lors de l’élaboration initiale du PLUi.  
Ainsi, sur la commune de La Haye, et plus précisément dans la commune déléguée de Glatigny, la parcelle 
cadastrée 204ZB n°39 est classée dans un zonage qui ne correspond pas à son usage. En effet, l’établissement de 
tourisme qui y a été établi est en zone « AL », zone agricole littorale, alors que les autres ensembles du même 
type ont été classées en « AtL ». 
 
La modification envisagée a pour objet la correction d’une erreur matérielle et elle relève, compte tenu de ces 
caractéristiques, de la procédure dite de « modification simplifiée », au titre de l’article L. 153-45. 
 

2- Justifications 
 
Suite à un arrêté du 17 mars 2011, délivré par le Monsieur le Maire de Glatigny, les biens situés sur la parcelle 
204ZB n°39 ont fait l’objet d’un changement de destination, afin de réaliser des hébergements de tourisme. 
Cependant, lors de l’élaboration du PLUi, la parcelle cadastrée 204ZB n°39 a été classée en zonage « AL », zone 
agricole littorale, alors que les autres ensembles du même type ont été classés en « AtL » : STECAL (Secteur de 
Taille et de Capacité d’Accueil Limitée) des structures d’accueil touristique en secteur agricole, et soumis à la loi 
littoral. 
Le zonage AtL permet d’autoriser des évolutions au sein de structures d’accueil touristique existantes en secteur 
agricole soumis à la loi littoral. 
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3- Pièces à corriger au PLUi  
 

1) Le règlement graphique 
 

 
 
Règlement graphique avant modification : 
 

 
  

Secteur AL : secteur agricole 

« pur », soumis à la loi littoral 

Manoir de Glatigny : 

structure d’hébergement 

touristique non agricole en 

secteur agricole 

Manoir de Glatigny : 

hébergement 

touristique  
Secteur AtL à proximité : secteur 

agricole de tourisme soumis à la 

loi littoral 
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Règlement graphique après modification : 
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2- Le rapport de présentation 
 

• Page 217 du rapport de présentation, le tableau de description des zones At est à modifier de la façon 
suivante : 

20 secteurs At sont identifiés au zonage 
Commune 
commune 
déléguée 

/ Lieu-dit Caractéristiques Surface 
en ha 

Doville Hotel Croquet Gite 0,25 

Doville La Gauguinerie Gite 0,83 

Doville La 
Guingarderie 

Gite 0,44 

Doville La Besnarderie Gite 0,12 

Baudreville Ferme des Fols Gite 0,75 

La Haye 
Bolleville 

/ Le Moulin 
Buisson 

du Gite 0,86 

La Haye 
Glatigny 

/ La Renaudière Gite 0,64 

La Haye / 
Glatigny 

 Le Manoir Gîte 0,83 

La Haye 
Montgardon 

/ Le Mont Scolan Gite 1,10 

La Haye 
Montgardon 

/ Hameau 
Mont 

du Gite 0,53 

La Haye / Saint 

Rémy des 
Landes 

La Roulanderie Gite 0,16 

La Haye / Saint 
Rémy des 
Landes 

La Tannière Gite 0,39 

La Haye / Saint 
Symphorien LV 

Les Haizes Camping 8,65 

Montsenelle 
Coigny 

/ Le Vieux 
Château 

Gite 1,47 

Montsenelle 
Lithaire 

/ Le Fri Gite 0,63 

Montsenelle 
Lithaire 

/ La Gare Gite 0,08 

Montsenelle 
Prétot-Sainte- 
Suzanne 

/ La Heroullerie Gite 0,29 

Saint Nicolas de 
Pierrepont 

La Croute Gite 0,25 

Varenguebec 
 

 Gite 0,33 

Varenguebec 
 

  Gite 0,17 

 
 
• Page 233 du rapport de présentation, corriger les chiffres de la façon suivante : 
 
« Seuls 6 STECAL (Secteurs de Taille et de Capacité d’Accueil Limitée) à vocation d’habitat (Ah) ont été définis 
sur le territoire. La construction de nouvelles habitations, hors secteurs urbains, ne sera admise que sur ces 6 
secteurs. Les habitations répondant à des nécessités professionnelles agricoles restent par contre admises dans 
la zone A. 
Pour les activités économiques actuellement existantes (artisans, gites, etc.), des STECAL sont également 
définies autorisant le développement mesuré des constructions existantes. 
On dénombre : 
28 STECAL artisanat/service (25 secteurs Az et 3 secteurs Nz) 
21 STECAL tourisme (20 secteurs At et 1 secteur Nt). 
6 STECAL loisirs Nlo 
 
 

• Page 248 et page 299 du rapport de présentation, corrigées de manière à prendre en compte 
l’hébergement du « Manoir » de Glatigny, qui représente 0,83 ha. 
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NzL zones naturelles d'activités où s'appliquent les dispositions de la loi littoral - 0,25 - 

N Zones inconstructibles (cartes communales) 5177,19 - - 

Total zones naturelles (N) 1031,14 4567,31 -432,51 

Zones agricoles (A) 

A zones agricoles 3247,19 9153,38 +5906,19 

Ah zones agricoles de hameau (Nhc dans les PLU et NB dans les POS) 108,51 12,16 -96,35 

Ai 
zones agricoles inconstructibles pour préserver des possibilités d'évolution 

ultérieure de l'urbanisation 
- 13,1 - 

AL zones agricoles où s'appliquent les dispositions de la loi littoral - 752,16 - 

Ap zones agricoles au paysage sensible - 919,99 - 

ApL 
zones agricoles au paysage sensible où s'appliquent les dispositions de la loi 

littoral 
- 445,19 - 

At zones agricoles de tourisme - 17,65 - 

AtL zones agricoles de tourisme où s'appliquent les dispositions de la loi littoral - 1,93 - 

Az zones agricoles d'activités - 19,32 - 

AzL zones agricoles d'activités où s'appliquent les dispositions de la loi littoral - 1,82 - 

Total zones agricoles (A) 3355,7 11336,7 +5809,84 

Superficie totale  16416,59  

 

 

4- Incidences sur le PADD 
 
Compte tenu de son caractère mineur, la présente modification simplifiée ne modifie pas les orientations 
générales du PADD, et n’est pas contradictoire avec les objectifs inscrits au PADD. 

 
 
 

5- Incidences sur l’environnement 
 
La correction apportée n’apporte pas de modification aux incidences des dispositions du PLUi sur 
l’environnement, telles qu’évaluées dans le rapport de présentation initial du PLUi. 
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